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Sahkoinen asiointitunnus
ASIA

RAKENNUSPAIKKA
Kiinteiston nimi
Pinta-ala

TOIMENPIDE

Lisaselvitys

Poikkeaminen

Kuuleminen

Paatoksen perustelut

LP-837-2021-05084
Poikkeamispaatos

Saarlahti, 837-715-0020-0019
VANHA KOULU

13100 m?

Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Haetaan kayttotarkoituksen muutosta nykyiseen koulurakennukseen seka
saunarakennuksen ja autokatoksen/varaston rakentamiseen.

Nykyinen kayttétarkoitus on opetuskaytto ja rakennuksen uudeksi
kayttétarkoitukseksi haetaan ymparivuotista asumista ja majoitus- ja
liiketoimintaa. Rakennukseen haetaan yhta huoneistoa. Majoitus- ja
liketoimintakayttoon kerrosalasta haetaan enintdan 1/3 kerrosalasta.

Haetaan poikkeamista yleiskaavasta maksimissaan 25 m2 rantasaunan
rakentamiseksi.

Haetaan poikkeamista yleiskaavasta maksimissaan 50 m2
autokatoksen/varaston rakentamiseksi, josta enintdan 25 m2 varastoa.

Toimenpide: kayttétarkoitusmuutos
Kayttotarkoitus: 011 yhden asunnon talot
Kerrosala: 488m?

Alueella on voimassa ymparistoministerion 13.6.1996 vahvistama
Teralahden osayleiskaava, jonka mukaan entinen koulu on julkisten
palvelujen ja hallinnon aluetta (PY).

Rakennuksen kayttétarkoituksen muutos vaatii poikkeamista voimassa
olevasta osayleiskaavasta. (MRL 1718§).

Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei mydskaan
saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun ymparistén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poiketaan rakennusjarjestyksen 6 §:n maarayksesta, jonka mukaan
rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintdan 15 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan
500 nelidmetria. Muutoksen kohteena olevan rakennuksen kerrosala on
488 m2, kerrosalan kasvua tulisi saunan ja talousrakennuksen myéta
yhteensa 50 m2. Taten kokonaiskerrosalaksi muodostuisi 538 m2.

Kiinteistorekisterin mukaan rakennuspaikan pinta-ala on noin 1,31 ha ja se
on rekisteroity 8.1.2014. Hakija on 15.7.2021 myodnnetyn lainhuudon
mukaan kiinteiston omistaja.

Hakija on kuullut rajanaapureita. Tampereen kaupunki omistaa maata
kiinteistdén lansipuolelta. Kiinteistdtoimella ei ole huomauttamista
hakemuksesta. Naapurit tai muut osalliset eivat vastusta hanketta.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityinen syy poikkeamiseen
(MRL 171 § 1 mom.):

"Rakennus ei ole enda opetuskaytdssa ja siksi haetaan kayttotarkoituksen
muutosta ymparivuotiseen asumiseen rakennuksen pitdmiseksi ylipaataan
kaytéssa ja kunnossa.
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Lausunnon antaja

Lausunnon antaja

Haettavat toimenpiteet eivat merkittavasti muuta aluetta tai sen ymparist6a,
vaan niiden tarkoituksena on vaalia alueen kulttuurihistoriallista arvoa.

Alkuperaisen kayttétarkoituksen mukaisesti rakennus ja sen talotekniikka
on suunniteltu usealle kymmenelle hengelle. Kayttotarkoituksen
muutoksessa rakennuksen henkildmaara pienenee. Alun perin
rakennuksessa on ollut henkilékunnan asuntoja ja nain osa rakennuksesta
on ollut asumiskaytdssa. Nyt haetaan muutosta niin, ettd koko rakennus
olisi asumiskaytdssa ja tasta enintdan 1/3 saisi kayttda majoitus- ja
liiketoimintaan.

Haetaan lupaa rakentaa autokatos/varasto 50 m2, silla kiinteist6lla on ollut
vuoden 1984 asemapiirustuksessa isompi, arviolta 150 m2 talousrakennus.
Talousrakennusta ei kuitenkaan enaa ole ja nykyisen koulurakennuksen
yhteyteen ei saa pihalta esteettomalla kulkemisella olevaa varastotilaa
ilman suuria rakenteellisia muutoksia.

Haetaan lupaa rakentaa saunarakennus 25 m2, alueen molemmilla puolilla
on loma-alueet loma-asustusta varten, joilla on mahdollisuus rakentaa
enintdan 25 m2 suuruinen saunarakennus. Koulurakennuksessa ei ole talla
hetkellad toimivaa saunaa."

Yleiskaavoitus:

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa tila sijoittuu maaseutualueelle ja on osa
maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (Teralahti).
Ymparistdministerion 13.6.1996 vahvistamassa Teralahden
osayleiskaavassa kiinteistd on osa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta
PY.

Alueelle on laadittu kaupunginvaltuuston 19.4.2021 hyvaksyméa Pohjois-
Tampereen strateginen yleiskaava, mutta kaava ei ole viela lainvoimainen.
Alue on merkitty kaavaan kylaalueeksi. Teradlahden osayleiskaava jaa
voimaan strategisen kaavan hyvaksymisen jalkeenkin.

Lahimmat paivittaispalvelut sijaitsevat noin 1,7 km etaisyydella
Teralahdessa (kauppa, koulu). Paikallisbussi liikenndi Teralahdentien (Iahin
pysakki noin 1,8 km) kautta Kdmmenniemeen ja edelleen Tampereen
keskustaan.

Ottaen huomioon hakijan perustelut hakemuksensa tueksi, rakennuksen
poistuneen kayttotarkoituksen kouluna ja olemassa olevalle
rakennuspaikalle aiotun hankkeen voidaan todeta, ettd koska rakennuksen
kayttotarkoituksen muutos kohdistuu rakennuksen vaipan sisaisiin
rakenteisiin, se ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestdmiselle. Se ei mydskaan vaikeuta
luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistdén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista eika uudisrakentaminen johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Ymparistonsuojelu
23.11.2021
lausunto

Maakuntamuseo
26.11.2021
lausunto
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LITTEET
Luvan valmistelija

Tiedoksi

KITIA

01.11.2021

ei huomautettavaa

Kartta-aineisto rakennuslupaa varten
Hilkka Takalo

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus
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